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L’ÉCOQUARTIER
Les idées «phare»

Si les nouveaux quartiers se construisent très rapidement, les démarches 
entre la décision politique et les premiers chantiers sont longues. 
Dans le cas de Monges Croix du Sud, 
•	 dix ans ce sont passés entre l’intention,  les études qui l’ont rendu plus 

concrète et les premières réalisations sur le terrain. 
•	 et quinze ans de plus  pourparachever l’intégralité du projet 
Cela n’est pas sans conséquence sur les objectifs qualitatifs auxquels doivent 
répondre les aménagements et notamment les plus  récents  qui peuvent 
apparaitre décaler s’ils ne prennent pas en compte l’ensemble des enjeux 
écologiques auxquels nous sommes confrontés aujourd’hui

Ce terme d’écoquartier  se distingue d’autre notion par son attachement à 5 
enjeux écologiques fondamentaux  

. La biodiversité en danger

. La santé des habitants

. L’identité des territoires

. Les ressources limitées / la pénurie de ressources

. Les évolutions climatiques
Tous aussi importants et intrinsèquement liés  qui doivent pouvoir trouver 
une traduction  dans chaque intervention d’aménagement. 
Exemple : une action qui s’attache à préserver la biodiversité va également répondre 
à un objectif de santé des habitant. L’identité n’est pas secondaire car tout être se 
développe dans un environnement avec lequel il fait progressivement corps
 
La biodiversité ne repose pas que sur ce qui est à la surface de la terre.
Les sols vivants sont d’une importance capitale pour la biodiversité. 
 
Le cycle de l’eau, la qualité de l’eau sont au cœur des problématiques liées 
à la biodiversité. 
Un sol imperméable à l’eau (bitume, béton…) ne permet pas à la vie de se 
développer. Sans les microorganismes, les bactéries, les champignons qui font 
souches dans les sols, point de vie sur terre.
 
Désormais il est indispensable de limiter au maximum l’imperméabilisa-
tion des sols liée à l’urbanisation. 
Les voiries et les stationnements doivent être traitées dans des matériaux 
poreux, qui laissent passer l’eau. Les parkings en silôts (en hauteur) seront pri-
vilégiés par rapport aux parkings en nappe (ex : parking du centre commercial 
Auchan). Les constructions doivent être au maximum compacte pour réduire 
l’incidence sur la perméabilité des sols.
 
La biodiversité est préservée dès lors que les diverses essences et espèces 
peuvent s’alimenter, s’abriter, se reproduire, se décomposer et retourner à la 
terre pour redonner vie. 
Pour favoriser la vie, il faut laisser se développer de la végétation sponta-
née qui héberge de nombreux animaux, offrir suffisamment d’espaces de 
nature en continuité (corridors écologiques).
Les trames vertes et bleues (parc, allées plantées, ruelles végétalisées, pieds de 
façades plantées, bassins d’orages, noues) sont absolument indispensables pour 
la biodiversité.
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Un écoquartier est largement planté de manière à limiter les effets 
d’îlots de chaleur, liés à la réverbération du rayonnement solaire dans 
des espaces fortement minéralisés.
 
Tout aménagement doit être pensé en relation étroite avec son 
contexte pour des raisons environnementales et aussi culturelles 
Exemple 1 : Lorsqu’on crée un aménagement lié à l’enjeu de l’eau (exemple 
d’un bassin d’orage), on devrait contextualiser l’aménagement. S’il se trouve 
au contact d’une école, utiliser son potentiel pour favoriser la qualité de 
vie des enfants aux abords de l’école en l’aménageant avec des pentes plus 
douces qui le transforment en jardin / espace de loisir non clôturé pour en 
favoriser l’accès.
Exemple 2 : Lorsqu’on crée un ensemble d’habitations à Toulouse, on devrait 
intégrer le fait que nous vivons souvent à l’extérieur du fait de notre climat et 
de notre culture méditérranéenne. Il faudrait aussi systématiser des loge-
ments traversants afin de favoriser la ventilation naturelle des logements. La 
question du chauffage n’est plus centrale en matière d’économie d’énergie. 
La question du confort d’été est tout aussi importante et elle le sera de plus 
en plus.
 
Un écoquartier est multifonctionnel de manière à répondre à tous 
les besoins du quotidien en limitant les déplacements à ¼ d’heure à 
pied. Il met en œuvre un urbanisme des proximités pour s’attacher à réduire 
les déplacements en véhicules motorisés. Il limite ainsi la production de gaz 
à effet de serre et les nuisances sonores, olfactives, qualité de l’air...
 
Un écoquartier privilégie l’habitat collectif et l’habitat intermé-
diaire* pour plus de compacité.
*Habitat intermédiaire : nouveaux types d’habitat avec entrée indépendante, terrasse ou jardin 
individuel et continuité de bât voire superposition de deux habitations.

 
Toute construction éco-responsable obéit au moins aux principes 
bioclimatiques (façade vitrée au sud et protégé du soleil d’été, espaces 
tampons au nord pour se protéger des intempéries, des vents dominants, 
du froid, distribution traversante pour favoriser la ventilation naturelle)
 
Pour être attractif et valorisé, un quartier doit comporter des équi-
pements, des services, des commerces qui intéressent un plus large 
public que ses seuls habitants. 
Dans le quartier de Vidailhan, c’est la proximité de la zone d’activités /
commerciale qui permet une fréquentation externe des restaurants et 
commerces sur place. Le parc central, avec son offre de promenade et 
de jeux, associé à l’école, est également facteur d’attractivité pour des 
personnes non résidentes de l’écoquartier.

Les écoquartiers donnent lieu à une communication importante 
fondée pour beaucoup sur du visuel marketing (façades d’immeubles 
en bois, panneaux solaires, voitures électriques, parc urbain, enseigne 
commerciale bio…). 
 
La réalité de ces nouveaux quartiers est souvent décalée de ces 
images de promotion, les nouveaux quartiers étant trop souvent 
situés dans des secteurs subissant de fortes nuisances, en rupture avec 
le contexte local (climat, culture/ mode de vie des habitants, identité 
locale…)
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Extraits de la plaquette de 

communication

MONGES CROIX DU SUD, 
LE PROJET

En coeur de quartier 

Equipements publics de proximité : crèche, 
groupe scolaire avec école maternelle et élé-
mentaire, médiathèque, salle de spectacles, mai-
sons des associations. Le quartier est jalonné de 
4,5 kilomètres de pistes cyclables. A l’entrée du 
quartier quelques boutiques assureront bientôt 
l’essentiel des besoins du quotidien.

Et à peine plus loin 

A moins de 5 minutes à pieds, le 
centre de Cornebarrieu connaît 
toute l’animation d’un coeur 
de ville avec ses équipements 
publics (services municipaux, 
poste, complexes sportifs, école 
de musique) ses nombreux com-
merces ses restaurants et son 
marche de plein vent. La forêt 
de Bouconne offre de multiples 
possibilité de loisirs etb de pro-
menade. Proches également, le 
centre commercial de Blagnac, 
ses 120 boutiques et son cinéma 
multiplexe, et pour se divertir et 
se cultiver, la salle de spectacle 
Odyssud, le nouveau musée de 
l’aéronautique Aéroscopia et le 
pôle culturel Aria comprenant 
une médiathèque, une salle des 
fêtes et un auditorium.
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Energies renouvelables et orientation solaire
> Quels sont les  procédés utlisés pour améliorer le 
confort des  bâtiments ?
> Utilise-t-on pour cela  des énergies renouvelables ? 
> Quels sont les  matériaux utilisés ? Pourquoi?
> Est ce que les notions d’identité ou de préservation du 
patrimoine sont bafouées, respectées, réinterprétées? 

Cohabiter avec l’existant 
> Que ressent-on dans ce lieu ?
> Quels impacts, les choses en place, ont sur nos ressentis ? Pourquoi ?
>Y a-t-il  dans ce nouveau quartier des éléments existants qui ont été 
conservés? 
> Pourquoi cela est  important de maintenir ces éléments  bâtis ou natu-
rels ?

Les nouvelles alternatives à la maison individuelle
> Maisons ou appartements ? Comment concilier des volontés indivi-
duelles et des enjeux communs?
> Habiter en commun, demande-t-il nécessairement de  renoncer à son 
intimité ?
>quelles sont les manières de  préserver cette intimité?
>Quels sont les impact de ces formes d’habiter sur l’espace publics?

Le parc, axe vert central et colonne vertébrale du quartier
> Le plan masse est très vert, est ce le ressenti que tu as de  la réalité ? 
> Quelles sont les formes végétales présentent ? sont-ils vraiment dans de 
bonnes conditions pour se développer ?
> Quels rôles jouent cette végétation? 
>  Peux-t-on parler de nature ? de biodiversité ? d’écosystème?

MONGES CROIX DU SUD IN SITU

 Le  parc central

2 - RESSENTIR L’ESPRIT DU LIEU

Le quart. pavillonnaire

3-CONSTRUIRE ÉCOLOGIQUE

3
2

4

5

6

4-HABITER AUTREMENT 5 - REDONNER PLACE À LA NATURE

Le quart. pavillonnaire
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Portrait de l’éco quartier  de Monge Croix duSud
 > Que peut-on observer autour de nous ? 
 > A quoi correspondent les éléments que l’on voit ?  
 > Est ce qu’on est en ville, à la campagne, ou autre ?
 > Quelle est l’origine de ce lieu? 

> Pourquoi dit-on que c’est un écoquartier ?

> Est ce qu’il suffit d’avoir du vert, de la nature pour 
faire un écoquartier ? 

> Pourquoi a t-on construit  un écoquartier à Corne-
barrieu ?

Cohabiter avec l’existant 
> Que ressent-on dans ce lieu ?
> Quels impacts, les choses en place, ont sur nos ressentis ? Pourquoi ?
>Y a-t-il  dans ce nouveau quartier des éléments existants qui ont été 
conservés? 
> Pourquoi cela est  important de maintenir ces éléments  bâtis ou natu-
rels ?

Le parc, axe vert central et colonne vertébrale du quartier
> Le plan masse est très vert, est ce le ressenti que tu as de  la réalité ? 
> Quelles sont les formes végétales présentent ? sont-ils vraiment dans de 
bonnes conditions pour se développer ?
> Quels rôles jouent cette végétation? 
>  Peux-t-on parler de nature ? de biodiversité ? d’écosystème?

Le parcours et ses arrêts

 Le  parc central

Abords de l’Aria

 Entrée du parc

1- LIRE & ANALYSER LE   PAYSAGE

7

1
 Le  parc central

6 &7 - ÉQUIPER LE QUARTIER

L’école & l’Aria
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MONGES CROIX DU SUD IN SITU

1- Lire et analyser les paysages 

Avenue Jean MERMOZ en 2013 Avenue Jean MERMOZ en 2024

AVANTAVANT APRÈS

TOULOUSE MÉTROPOLE

CC HAUTS-TOLOSANS

CC DE LA 

SAVE ET DU 

TOUCH

Cornebarrieu

Mondonville

Aussonne

Seilh

Beauzelle

Blagnac

Fenouillet

Portrait de l’éco quartier  de Monge Croix duSud
 > Que peut-on observer autour de nous ? 
 > A quoi correspondent les éléments que l’on voit ?  
 > Est ce qu’on est en ville, à la campagne, ou autre ?
 > Quelle est l’origine de ce lieu? 

> Pourquoi dit-on que c’est un écoquartier ?

> Est ce qu’il suffit d’avoir du vert, de la nature pour 
faire un écoquartier ? 

> Pourquoi a t-on construit  un écoquartier à Corne-
barrieu ?
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2000

1950

Blagnac

Fenouillet

Rural  : qui concerne la vie dans les 
campagnes. Les espaces ruraux se 
définissent également par leur faible 
densité de population.

Périurbain   : espace situé en périphé-
rie d’une agglomération et dont une 
part importante des habitants travaille 
dans cette agglomération

Urbain : qui est de la ville, des villes 
(opposé à rural), caractérise les 
communes urbaines au-delà de 2000 
habitants. Les agglomération  d’une 
certaine importance concentrent  en 
leur sein  une multitude et une grande 
variété de commerces et de services, 
de l’industrie... et indirectement sont 
source d’emplois.

20242015

20102005

19651865
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2- Ressentir l’esprit du lieu

L’esprit des lieux habite et singularise 
chaque paysage. 
Cette notion renvoie autant à des ré-
alités matérielles (géographie, cli-
mat, nature (écosystèmes), paysage, 
constructions, proportions, etc.), qu’à 
des valeurs immatérielles collectives 
ou individuelles (culture, histoire, 
mémoire, odeurs, sons, harmonies, 
ambiances, émotions, bien-être, patri-
moine etc.) qui fonde son identité et 
que chacun perçoit à sa manière.
L’esprit des lieux combine ainsi de 
nombreuses composantes allant d’une 
perception d’ensemble jusqu’à des élé-
ments de détail, toutefois fondamen-
taux. Ainsi, matières, formes, couleurs, 
lumières, vues, pratiques …, par leur 
diversité et leur arrangement, contri-
buent à l’ambiance spécifique d’un 
site. 
Expérimenter et percevoir l’esprit des 
lieux est ce qui procure des émotions, 
une expérience unique, souvent vécue 
comme authentique

Ce que recèle chaque lieu, son attrac-
tivité, sa singularité, son authenticité, 
son unicité ou son identité, est d’au-
tant plus précieux que ces valeurs ne 
sont pas immuables. 
Cette valeur, essentielle mais fragile, 
mérite d’être identifiée et préservée 
car c’est elle qui permet de guider la 
réflexion vers une démarche respec-
tueuse, des éléments à sauvegarder et 
à révéler. Sa reconnaissance permet de 
mettre en place des actions adaptées 
aux singularités du site et d’apporter 
des réponses sur-mesure afin de per-
pétuer l’émotion suscitée (par le site).

«Le plan du quartier a été construit autour 
des haies et boisements préexistants et issus 
de l’usage agricole ancien du site.
Cette structure bocagère est composée ma-
joritairement d’essences locales, d’espèces 
fruitières et comestibles, et sont supports de 
liaisons continues entre chaque lieu de l’éco-
quartier»

«Les différentes noues et bassins de réten-
tion, importants pour le maintien de l’eau 
sur site,  pour assurer  la vie du sol, des 
végétaux, des animaux, favoriser la biodi-
versité, ralentir son cycle, son écoulement 
et ainsi éviter certains sinistres, du moins ne 
pas les amplifier.

Le patrimoine  est bien naturel, cultu-
rel ou mixte,  hérité,  transmis par ses 
ancêtres et valoriser par une commu-
nauté. Il joue alors une rôle de cohé-
sion.

Un écosystème  est un ensemble 
d’être vivants qui vivent au sein d’un 
milieu ou d’un environnement spéci-
fique et qui interagissent entre eux au 
sein de ce milieu et avec ce milieu.

MONGES CROIX DU SUD IN SITU

Cohabiter avec l’existant 
> Que ressent-on dans ce lieu ?
> Quels impacts, les choses en place, ont sur nos ressentis ? Pourquoi ?
>Y a-t-il  dans ce nouveau quartier des éléments existants qui ont été 
conservés? 
> Pourquoi cela est  important de maintenir ces éléments  bâtis ou natu-
rels ?
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1950

2024
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3 - Construire écologique

MONGES CROIX DU SUD IN SITU

Energies renouvelables et orientation solaire
> Quels sont les  procédés utlisés pour améliorer le confort des  bâtiments ?
> Utilise-t-on pour cela  des énergies renouvelables ? 
> Quels sont les  matériaux utilisés ? Pourquoi?
> Est ce que les notions d’identité ou de préservation du patrimoine sont bafouées, respectées, 
réinterprétées? 

Les énergie renouvelables sont des énergies provenant 
de sources naturelles qui se renouvellent à un rythme 
supérieur à celui de leur consommation. La lumière 
du soleil et le vent, par exemple, constituent de telles 
sources qui se renouvellent constamment.

Ils existent 5 énergies renouvelables  : 
•	 Le soleil : l’énergie solaire. ...
•	 Le vent : l’énergie éolienne. ...
•	 L’eau : l’énergie hydraulique. ...
•	 La terre : la géothermie. ...
•	 Les matières organiques : l’énergie biomasse.

L’identité paysagère fait référence aux caractéristiques 
et aux particularités uniques qui donnent à une 
zone géographique spécifique son apparence et sa 
signification distinctes, façonnées à la fois par des 
éléments naturels comme les montagnes, les rivières et 
la végétation, et par des influences humaines telles que 
l’architecture, l’utilisation des terres et les pratiques 

La conception d’un bâtiment écologique repose sur cinq axes principaux :

Optimiser la consommation d’énergie.

Bien choisir l’emplacement et l’orientation du bâtiment.

Mettre en œuvre des matériaux durables et locaux.

Faire un usage raisonné de l’eau.

Limiter les besoins futurs en matière d’entretien et de rénovation.
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4 - Habiter Autrement

MONGES CROIX DU SUD IN SITU

Les nouvelles alternatives à la maison individuelle
> Maisons ou appartements ? Comment concilier des volontés individuelles et des enjeux com-
muns?
> Habiter en commun, demande-t-il nécessairement de  renoncer à son intimité ?
>quelles sont les manières de  préserver cette intimité?
>Quels sont les impact de ces formes d’habiter sur l’espace publics?
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5 - Redonner place à la nature
MONGES CROIX DU SUD IN SITU

Le parc, axe vert central et colonne vertébrale du quartier
> Le plan masse est très vert, est ce le ressenti que tu as de  la réalité ? 
> Quelles sont les formes végétales présentent ? sont-ils vraiment dans de 
bonnes conditions pour se développer ?
> Quels rôles jouent cette végétation? 
>  Peux-t-on parler de nature ? de biodiversité ? d’écosystème?

Les notions de nature et d’espaces naturels en France 

1.	 La nature est ce qui n'a pas été transformé (ou peu transformé) par l'activité humaine, ce qui 

n'est pas de la main de l'Homme : la campagne, par rapport à la ville, les forêts, les prairies, les ri-

vières, les montagnes, la mer, les paysages sauvages, etc. Elle s'oppose à l'artificiel.

2.	 Un espace naturel est une surface de la planète qui n'a pas été affectée par l'activité humaine 

et qui bénéficie de mesures de protection particulières pour prévenir les dommages causés à ses res-

sources, à sa faune et à sa flore, ainsi que toute modification de son état.
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6 & 7 - Equiper le quartier

MONGES CROIX DU SUD IN SITU

L’école, le centre culturel et la vie de quartier
 > Pourquoi implanter une école et un centre culturel dans un nouveau quartier ?
 > Quels sont les effets de la proximité de ces équipements sur l’aménagement global et les 
usages?

Construire différemment, penser différemment
> Quels messages transmettent les architectures de ces deux batiments ?
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Conseil d’Architecture d’Urbanisme et 
de l’Environnement de la Haute-Garonne

24, rue Croix Baragnon, 31200 Toulouse
05 62 73 73 62
wwww.caue31.org

LE CAUE dE Haute -GaRonNe
Le Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et de l’Environnement est un organisme départemental d’information, de 
sensibilisation , de conseils, gratuit et ouvert à tous.
Il a pour objet la promotion de la qualité architecturale, urbaine et paysagère dans des missions de sensibilisation 
du grand public et des élus, de conseil auprès des particuliers et des collectivités locales et d’actions pédagogiques 
dans les écoles, collèges et lycées.


